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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmbrohamn

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya |an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2013 och 2032.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens @ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-11-05

och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-27 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en 4kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Anders Bjorklund Ledamot
Sven Bertil Gustav Ekstedt Ledamot
Eva Iréne Margareta Larsson Ledamot
Susanne Carolina Ljungstrém Ledamot
Daizy Maud Sarfjord Ledamot
Carl Fredrik Appelros Suppleant
Giedre Karlsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Fredrik Appelros, Sven Bertil Gustav Ekstedt, Giedre Karlsson och Daizy Maud Sarfjord.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jenny Tobiaeson Ordinarie Extern Revelino Revision AB
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Valberedning
Saied Alavei Sammankallande

Seija Hansson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-16. Punkt angdende stadgeandring i dagordningen.

Extra féreningsstdmma holls 2018-04-12. Extra stimma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
RONNEHOLM 1 1945 Malmo

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Tomtréttsavtalet skrivs om 2020.

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1957,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 264 m?2, varav 3 186 m? utgér ldgenhetsyta och 78 m2 utgér
lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen upplater 62 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

53

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Motionsrum Finns i hus 35 kallaren
Samlingslokal Finns i hus 35 kéllaren
Hobbyrum Finns i hus 31 kéllaren
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Teknisk status
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Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och strécker sig fram till 2032.

Nedanstédende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av ventilationskanaler 2018 -2019

Nya tvdttmaskiner 2018

Fasadtvatt 2018

Lagenhetsinventering 2017 Oversyn av radiatorer, golvbrunnar i
badrum, fonster och balkongdérrar
m.m.

Besiktning géllande omfogning av 2017 Ingen atgard behdver goras i

skorstenarna dagslaget da dessa var i gott skick

Brandstegar och skyltning enligt 2016

brandskyddséversyn

‘Installation av rattfangare i samtliga 2016

hus

Tvdttstugeinstallation 2016 ny torktumlare i 33:an

Malning av fonsterbleck, sédersidan 2016

samtliga 3 hus

Systematisk brandhantering 2015

Renovering yttertrappor ner till 2015-2016

kallare

Utomhusbelysning 2015 Gaveln vid 35:an

Keramiska plattor 2014 Fasad 35:an

Utomhusbelysning 2014 Nya vid Trapphusen

Fuktmétning 2014 - 2015

OVK besiktning 2013 -2014

Portkodslas 2013 byte av befintliga las

Nya Védrmecirkulationspumpar 2013

Expansionskarl 2013 byte av befintlig karl

Fasadtvatt 2012

Ventil byte till tappvarmvattnet 2011

Vérmevaxlarna och radiatorvéxlar 2010 uppgraderat

Takomldggning 2009 - 2010 tak, omfogning skorstenar,
stuprdnnor, skyddsracke

Relining (avloppstammar) 2005

Motionsrum 2004

Renovering yttre kéllarnedgangar 2004

Samlingsrum 2003

Renovering av trapphus 2003

Renovering av tvattstugor 2000 - 2002

Elstambyte 1997

Rérstambyte 1993

Fonsterbyte 1993

Nya balkonger 1982




Foérvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantoér

Internetleverantdr Ownit

Ekonomisk och Teknisk forvaltning  Sveriges Bostadsrétts Centrum AB
Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skane AB

Stadning Lars Hansson i Skane AB

Underhall tradgard

Atervinning, Tidningar och papper
Servertjanst, elavldsning
Glasatervinning

Lars Hansson i Skane AB
Stena Recykling

Our Energy AB

Ekdahls Akeri AB

Kabel TV Comhem
Elhandelsavtal Oresunds Kraft
Service Tvattutrustning JR Service
Fjdrrvdrme E.on

Féreningens ekonomi

Styrelsen har haft ett &rlig méte med SBC angdende budgeten f6r kommande &r.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-04-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-04-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 879 063 2 302 311
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2 447 246 2 387 971
Finansiella intakter 3799 4152
Minskning kortfristiga fordringar 1263 2471
Okning av kortfristiga skulder 109 906 62292
2562 214 2 456 886
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 628 884 1808 320
Finansiella kostnader 67 264 71813
Okning av materiella anldggningstillgangar 366 650 0
3062 798 1880 133
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2378 479 2 879 063
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -500 584 576 753

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Fastighets- Ovrig drift
intakter avgift 26%
21% 3% i

Avskriv-
ningar
6%
Kapital-
kostnader
Taxebundna 9
2%
kostnader

30% Reparationer

3%

Periodiskt
i underhall
Arsavgifter 30%

79%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Vasentliga hdandelser under 2018

Styrelsen vill pabdrja sammanfattningen av 2018 med att berétta att vi har en ny hemsida, Malmbrohamn.se, dér ni
I6pande kan fa viktig information samt hanvisning till nédvandiga kontakter. Vid en eventuell Gverlatelse ar det ocksa
ett hjdlpmedel till fastighetsméklare och képare. Om ni inte redan har varit inne och tittat, sa kan det vara en god idé

att gbra sa.

Under aret har vi uppdaterat vara stadgar som godkants vid extra stimma den 12 april samt i samband med
arsstdmman den 16:e maj. Dessa har delats ut till samtliga ldgenheter och ska medfélja ldgenheten vid eventuell

Overlatelse.

2017/2018 gjordes en besiktning i samtliga ldgenheter av element och termostater. Med hansyn tagen till utfallet
besl6t styrelsen att det i dagslédget inte finns ett stérre behov att byta ut dessa.

Under 2018 har styrelsen tillsammans med en extern konsult fran Byggkon pabdrjat arbetet med att renovera
ventilationskanalerna. Arbetet har utférs av Skorstensteamet och kommer att slutféras under 2019.

OVK besiktning &r gjord och godkand.

En cykelrensning har gjorts och de cyklar som ingen kdndes vid har tagits bort. | samband med detta har vi utkat
cykelstallen vid hus 33 dér det fanns ett st6rre behov.

I var utemiljé har rabatter rensats upp och fasader och balkonger tvéttats. Var ambition &r att I6pande férbattra och
frascha upp utemiljon.

En ny lag, GDPR, har intrétt och i samband med denna har en del av styrelsen deltagit i en informationsseminarie for
att bli uppdaterade hur den paverkar styrelsen och vad vi ska géra fér att kunna utféra vara uppdrag. Nagra av oss
har dven deltagit i utbildning "Effektiv skétsel och drift i fastighet” som anordnas av Bostadsratterna och kunde till

var glddje konstatera att vi har gjort det mesta som togs upp dar.

Aven i &r har styrelsen deltagit i ett budgetméte hos SBC dér vi har tagit hdnsyn till atgérder i underhallsplanen samt
en framtida tomtréttshéjning.

En férradsinventering har utforts bade pa de extra forrad som boende i féreningen har samt de forrad som ar
uthyrda externt. Styrelsen har tagit beslut att de férrad som hyrs ut externt ska avgiften féljas av en marknadsmassig
héjning och dessa avtal ska antingen sdgas upp eller skrivas om.

Med anledning av dterkommande reparationer av vara tvattmaskiner beslot styrelsen att byta ut samtliga
tvattmaskiner da vi vid en upphandling kunde férhandla till ett battre pris.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 62 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under aret; 3 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 69
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

Flerarsoversikt .
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2015

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 602 589 589 589
Lan/m? bostadsrattsyta ; 647 647 647 647
Elkostnad/m? totalyta 66 65 59 63
Védrmekostnad/m? totalyta 128 125 120 120
Vattenkostnad/m? totalyta 39 39 37 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 22 22 29
Soliditet (%) 58 62 60 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -404 353 176 361
Nettoomséttning (tkr) 2427 2 386 2377 2 382
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 186 m2 bostdder och 78 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 600 0 0 48 600
Fond for yttre underhall 3925 809 520 360 0 3 405 449
S:a bundet eget kapital 3974 409 520 360 0 3454049
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 984 -520 360 352 645 154 732
Arets resultat -404 449 -404 449 -352 645 352 645
S:a ansamlad foérlust -417 432 -924 809 0 507 376
S:a eget kapital 3556 977 -404 449 0 3961425

Sida 6 av 16



Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Betrdffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 427 040 2 386 451
Ovriga rérelseintikter Not 3 20 206 1520
Summa rorelseintakter 2 447 246 2 387 971
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 366 025 -1 431050
Ovriga-externa kostnader Not 5 -132 834 -255 867
Personalkostnader Not 6 -130 025 -121 404
Avskrivning av materiella Not 7 -159 345 -159 345
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 788 229 -1967 665
RORELSERESULTAT -340 983 420 306
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3799 4152
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 264 -71 813
Summa finansiella poster -63 465 -67 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -404 449 352 645
ARETS RESULTAT -404 449 352 645
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3524981 3526 826
Inventarier Not 9 209 150 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3734131 3526 826
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3 500 3 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3737631 3530 326
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 434 434
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1358 137 1863412
Summa kortfristiga fordringar 1358 571 1863 846
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1041442 1038014
Summa kassa och bank 1041 442 1038014
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2400013 2901 860
SUMMA TILLGANGAR 6 137 644 6 432 186
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 600 48 600
Fond for yttre underhall Not 12 3925 809 3 405 449
Summa bundet eget kapital 3974 409 3454 049
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 984 154732 -
Arets resultat -404 449 352 645
Summa fritt eget kapital -417 432 507 376
SUMMA EGET KAPITAL 3 556 977 3961425
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 2 075530
Summa langfristiga skulder 0 2075530
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 2 075530 0
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 116 476 182 541
Skatteskulder 101 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 388 560 212 690
intakter

Summa kortfristiga skulder 2580 667 395 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 137 644 6 432 186
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Férslag il
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 30 ar 30ar
Elanldggning 20 ar 20ar
Miljshus 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1 884 406 1842 936
Arsavgifter - lokaler 47 749 46 698
Hyror lokaler 15187 14 852
Elintakter 131 242 133515
Varmeintdkter 348 480 348 480
Oresutjdmning -24 -29

2427 040 2 386 451

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 15123 0
Ovriga intakter 5083 1520

20 206 1520
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 314079 303 150
Fastighetsskotsel bestallning 24 576 14 819
Fastighetsskotsel gard bestéllning 14 801 39278
Sndréjning/sandning 10 950 9415
Gemensamma utrymmen 0 550
Garage 1804 0
Sophantering 1804 7 800
Gard 0 10 000
Serviceavtal 11520 0
Férbrukningsmateriel 2412 5 669
381 945 390 680
Reparationer :
Tvéttstuga 30 691 8728
Las 798 825
WS 32 342 3998
Elinstallationer 929 5357
Mark/gard/utemiljé 0 3911
Vattenskada 26 691 14 544
91 451 37 363
Periodiskt underhall
Tvéattstuga 24 660 0
Ventilation 579 500 0
Huskropp utvandigt 57 344 0
Tak 187 125 0
848 629 0
Taxebundna kostnader
El 216 066 212 171
Vdrme 418 401 407 916
Vatten 128 398 127 416
Sophdmtning/renhallning 96 357 74914
Grovsopor 4 568 2708
863 790 825 125
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 500 47 965
Tomtréattsavgald 3960 3960
Kabel-TV 35457 35027
Bredband 5 040 5040
92 957 91 992
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 87 254 85 890
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 366 025 1431050
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 612 612
Tele- och datakommunikation 1282 1314
Juridiska atgarder 0 110938
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 13 500 15 000
Féreningskostnader 6 060 12 382
Styrelseomkostnader 137 20
Férvaltningsarvode 94 015 105 483
Administration 4403 3648
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 600 6470
132 834 255 867
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 950 94 400
Sociala kostnader 29 075 27 004
130 025 121 404
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 159 345 159 345
159 345 159 345
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 017 912 12 017 912
Nyanskaffningar 157 500 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 175 412 12017 912
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 491 086 -8 331741
Arets avskrivningar enligt plan -159 345 -159 345
Utgaende avskrivning enligt plan -8 650 431 -8 491 086
Planenligt restvarde vid arets slut 3524 981 3526 826
Taxeringsvérde _
Taxeringsvarde byggnad 27 321 000 27 321 000
Taxeringsvarde mark 24 715 000 24 715 000
52 036 000 52 036 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 51 600 000 51 600 000
Lokaler 436 000 436 000
52 036 000 52 036 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 34 303 34303
Nyanskaffningar 209 150 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 243 453 34303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -34 303 -34 303
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 303 -34 303
Redovisat restvérde vid arets slut 209 150 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 21100 21100
Skattefordran 0 1263
Klientmedel hos SBC 1337037 1841049
1358 137 1863412
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 3 405 449 3139671
Reservering enligt stadgar 520 360 258 275
Reservering enligt stdmmobeslut 0 85103
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -77 600
Vid arets slut 3925 809 3405 449
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,290 % 2 075530 2 075530 2019-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 2 075530 2 075530
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 075 530 0
0 2 075530
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 075 530 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3 146 000 649 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6 822 11370
Avgifter och hyror 194 613 201 320
Tak 187 125 0
388 560 212 690
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Battringsmalning i trappor och torkrum.

Med anledning av kommande tomtrattshéjning kommer avgifterna att héjas med 3%

fran 1 april 2019.

Slutférande och besiktning av ventilationsarbetet.

En ny energideklaration kommer att utféras enligt lag.
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Styrelsens underskrifter

¥

MALMO den <~ /4 2019

= : A \
L = "0 Coddy

Bengt Anders/Bjorklund ven Bertil Gustav Ekstedt
Ledamot Ledamot
/A /
— -
WMW i e ‘2 vecp o
Eva Iréne Margareta Larsson Susanne Carolina Ljungstrém
Ledamot Ledamot

Loy Sur o %a?’(

Daizy Maud Sarfj
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den Zé‘ / Lf 2019
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Jenny Tobiaes n
Exern revisor

W
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/REVELINO

REVISION AB 1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Malmbrohamn
Org.nr 746000-8282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden . .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malmbrohamn for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll. /

{)
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- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgédrder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger

en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Malmbrohamn

for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for
verksamheten och dédr avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Trelleborg 201 9—04-26

LLLLL /C N oM

y Toblaes
\Ablktorlserad evisor

Brf Malmbrohamn, Org.nr 746000-8282

REVELINO HAMNGATAN 26 TELEFON: +46 410-599 80 ORG. NR: 556839-4034



