


Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning.

| rsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, styrelsen redogér for vad som
hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig insyn

i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna

en stund och las igenom den. P& insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du laser din

bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform déar det dr bostadsratts-
foreningen som &ger fastigheten. En bostadsratts-
innehavare och medlem i en bostadsrattsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden — bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, arbetsgivare,
l&ntagare, kdpare av produkter och tjdnster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan

man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att borja med dr det viktigt att planera
foreningens ekonomi, finansiering och underhdll
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som méjligt, darfor ar det
en god idé att f& hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksé vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin fé?ening vilket vi pa SBC tycker
ar bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker
och trygg boendemiljo for alla boende i bostadsratts-
féeningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare &r sett en stor efterfrdgan bland
bostadsrattsforeningar, maklare, kdpare och sdljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator &r en bedémning av en bostads-
rattsforening utifran tre huvudsakliga parametrar;
fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC analyserar
foreningen noggrant pa en mangd olika omraden med
utgangspunkt i de tre-huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns férbdttringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsféreningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en valskott bostadsratts-
forening far féreningen stampeln “SBC Godkdnd".
Stampeln &r en indikator pa att féreningen arbetar
aktivt for ett 6kat varde pé foreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fradgor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmbrohamn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Alimant om ve neten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststlla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2032.

® Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

* Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 2005-01-11 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bengt Anders Bjorklund Ledamot
Sven Bertil Gustav Ekstedt Ledamot
Eva Iréne Margareta Larsson Ledamot
Susanne Carolina Ljungstrom Ledamot
Daizy Maud Sarfjord Ledamot
Ingrid Maria C Holm Olofsson Suppleant
Giedre Karlsson Suppleant

*

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Sven Bertil Gustav Ekstedt, Ingrid Maria C Holm Olofsson, Giedre Karlsson och Daizy Maud Sarfjord.

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Martin Henriksson
Daniel Bennas
Karl-Johan Barg

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Valberedning
Saied Alavei
Seija Hansson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-04-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Sammankallande

Brf Malmbrohamn
746000-8282

Ernst & Young

Sate

RONNEHOLM 1 1945

Malmo

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2020.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 187 m?, varav 3 130 m? utgor kgenhetsyta och 57 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 62 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9

L

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Motionsrum . Finns i hus 35 kallaren
Samlingslokal Finns i hus 35 kallaren
Hobbyrum Finns i hus 31 kallaren
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Brandstegar och skyltning enligt 2016

brandskyddsoversyn

Installation av rattfangare i samtliga 2016

hus

Tvattstugeinstallation 2016 Ny torktumlare i 33:an

Malning av fonsterbleck, sodersidan 2016

samtliga 3 hus

Systematisk brandhantering 2015

Renovering yttertrappor ner till 2015 - 2016

kallare

Utomhusbelysning 2015 Gaveln vid 35:an

Keramiska plattor 2014 Fasad 35:an

Utomhusbelysning 2014 Nya vid Trapphusen

Fuktmatning 2014 - 2015

Expansionskarl 2013 Byte av befintliga karl

Nya Varmecirkulationspumpar 2013

OVK besiktning 2013 -2014

Portkodslas 2013 Byte av befintliga las

Fasadtvatt 2012

Ventil byte till tappvarmvattnet 2011

Varmevaxlarna och radiatorvaxlar 2010 Uppgraderat

Takomlaggning 2009 - 2010 Tak, omfogning skorstenar,
stuprannor, skyddsracke

Relining (avloppstammar) 2005

Motionsrum 2004

Renovering yttre kallarnedgangar 2004

Samlingsrum 2003

Renovering av trapphus 2003

Renovering av tvattstugor 2000 - 2002

Elstambyte 1997

Rérstambyte 1993

Fonsterbyte 1993

Nya balkonger 1982

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattstugeinstallationer 2016-2019 Beraknas att utféras under ca en 3-
ars period

Omfogning av skorstenarna 2016-2017 Om arbetet kraver byggstallning,
kontrolleras UH-planen samtidigt
om fler atgarder kraver detta.

Lagenhetsinventering utfors av 2017 Radiatorer, handtag pa fonster och

styrelsen balkongdérrar, flyttning av
golvbrunn i badrum, ej forbyggd
ventilation, brandvarnare mm

Underhall av varmevaxlarna 2017
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit

Ekonomisk och Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skane AB
Stadning Lars Hansson i Skane AB
Underhall tradgard Lars Hansson i Skane AB
Service Tvéattstugor EP-Service

Atervinning, Tidningar och papper IL REcycling

Servertjanst, elavlasning Our Energy AB
Glasatervinning Ekdahls Akeri AB

Kabel TV ComHem

Elhandelsavtal Oresunds Kraft

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2016 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 002 786 2993 147
Rorelseintakter 2 382 531 2 389 001
Finansiella intakter 5 880 8 962
Minskning kortfristiga fordringar 5758 4037

2394 170 2 402 000

U LNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1980 949 1783828

Finansiella kostnader 71 889 93685
Minskning av langfristiga skulder 0 1 507 000
~ Minskning av kortfristiga skulder ) 41 807 7848
2 094 645 3 392 361

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 302 311 2 002 786
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 299 524 -990 361

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital- Reparationer

intakter ningar kostnader 12% Periodiskt
20% 7%  T~—3% underhall

/ 4%

Ovrig drift
35% -
Taxebundna
kostnader
. 35%
Arsavgifter Fastighets- ——i_
80% avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

/s ga he runder rakens

Under dret har montering av rattfangare slutférts. Detta har inneburit ett stérre arbete 4n vi trodde da vissa ror var
inmurade i vaggarna. Entreprenérerna har utfort ett mycket bra arbete och en eloge fér avstadningen.

Yttertrappor och vdggarna ner till kallaringdngarna har atgardats.

Vi har inom styrelsen bildat en grupp som ansvarar fér véra avtal. Under &ret har vi omférhandlat vara avtal med
Oresundskraft samt med ComHem till betydligt battre villkor dér vi &ven har utfort en anbudsférfragan med andra
leverantorer.

Foreningen har under dret haft en del problem med ordningen i miljshusen. Detta har i dagslaget forbattrats till allas
gladje. Tank pa att man bara fér slanga det som anges pa varje tunna. Det finns fler miljcontainrar pa parkeringen
Major Nilssonsgatan. Féreningen placerar 2 gdnger om &ret en container fér material som inte kan slangas i
miljétunnor/containrar. Tank pa att ménga ska ha tillgdng att slanga i denna s& monterar ner eller tar sénder storre
saker. Vi har noterat under dret att man staller tillhérigheter i vinds- och kallargangar. Detta &r inte bra och i de fall vi
maste bestdlla réjning ifran vaktmastaren ar detta till en extra kostnad dessutom hindras framkomlighet vid brand.

Malning av fénsterbleck p& sodersidan av husen har skett under aret.
Styrelsen har haft ett arligt budgetmate med SBC. Detta som komplement till flerarsbudgeten.

Planering med omfogning och inplatning av var skorstenar har pabérjats. Var forhoppning &r att detta kan utféras
under 2017.

Dessvarre har vi drabbats av en del vattenskador som har &tgardats. Styrelsen har efter basta formaga beslutat att se
over om nagot kan férbattras. Ett led i detta arbete & kommande lagenhetsinventering dar vi bland annat
kontrollerar status pa vara vattenburna radiatorer.

Styrelsen vill passa pa att tacka for detta aret samt énska alla boende en riktig skén och harlig sommar!
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Medlemslagenheter: 62 st
Medlemslokaler: 2 st
Overlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 68 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67 st

Nyckeltal 2016

Brf Malmbrohamn
746000-8282

2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 593 593 593 593
Lan/m? bostadsrattsyta 651 651 1124 1124
Elkostnad/m? totalyta 60 63 60 69
Varmekostnad/m? totalyta 123 121 95 125
Vattenkostnad/m? totalyta 38 37 29 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 29 37 40
Soliditet (%) 60 58 44 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) 176 361 468 240
Nettoomsattning (tkr) 2377 2 382 2 395 2 454
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 130 m? bostader och 57 m? lokaler.
-Orandril tal
- Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foradndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 600 0 0 48 600
Reservfond 7 503 0 0 7 503
~ Fond for yttre underhall 3139671 258 275 0 288139
S:a bundet eget kapital 3195774 258 275 0 2937 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 236778 -258 275 361 105 133 949
Arets resultat 176 228 176 228 -361 105 361105
S:a fritt eget kapital 413 007 -82 047 0 495 053
S:a eget kapital 3608 781 176 228 0 3432552
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Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat 176 228
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll 495 054
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar . 258275
summa balanserat resultat 413 007

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond fér yttre underhall -77 600
av fond for yttre underhall ianspraktas .. 77800
att i ny rakning overférs 413 007

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

Nettoomsattning Not 2 2 377 186 2 382 151

- Ovriga rorelseintakter Not 3 5345 6850
Summa rorelseintékter 2 382 531 2 389 001
RORELSE MNADER
Driftkostnader Not 4 -1 718 359 -1 526 750
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 213 -143 843
Personalkostnader Not 6 -117 377 -113 235
Avskrivning av materiella Not 7 -159 345 -159 345

~ anlaggningstillgangar ) -
Summa rorelsekostnader -2 140 294 -1943 173
RORELSERESULTAT 242 237 445 828
FiN OSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 880 8 962

~ Rantekostnader och liknande resultatposter ] -71 889 -93 685
Summa finansiella poster -66 009 -84 723
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 176 228 361 105
ARETS RESULTAT 176 228 . 361 105

Sida 8 av 16



Brf Malmbrohamn
746000-8282

Balansrakning

T 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3686171 3845517
~Maskiner och inventarier ] Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3686 171 3845 517
Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3689671 3849 017
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 1521
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1290 268 998 967
Summa kortfristiga fordringar 1290 268 1000 488
KASSA OCH BANK
~Kassa och bank 1037 310 1033325
Summa kassa och bank 1037 310 1033325
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 327 579 2033812
SUMMA TILLGANGAR 6 017 250 5882 829
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Balansrakning

FGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 600 48 600

Reservfond 7.503 7 503
~ Fond fér yttre underhall Not 12 3139671 2 881396

Summa bundet eget kapital 3195774 2 937 499

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 236 778 133949

Avrets resultat - 176 228 361 105

Summa fritt eget kapital 413 007 495 053

SUMMA EGET KAPITAL 3608 781 3432552
- Skulder till kreditinstitut Not 13 2075530 2075530

Summa langfristiga skulder 2075530 2 075 530

KORTFRISTICA SKULDER

Leverantorsskulder 122 370 158 200

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 210 570 216 547
_intakter - )

Summa kortfristiga skulder 332 940 374 747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 017 250 5882 829
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Tilldggsupplysningar

Not 1 ~ REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 30 éar 30 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Miljohus 20 ar ) 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

"Not2  NETTOOMSATTNING . o 2016 2015
Arsavgifter 1842 936 1842 936
Arsavgifter - lokaler 46 698 46 698
Hyror lokaler 10 976 14 852
Elintakter 128 124 129 222
Varmeintakter 348 480 348 480

Oresutjgmning -27 -37

2 377 186 2 382 151

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter - 5345 6850

5 345 6 850
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 295473
Fastighetsskotsel bestallning 24 037
Snérdjning/sandning 21197
Stadning enligt bestallning 0
Bevakning 0
Gemensamma utrymmen 158
Sophantering 1620
Gard 13 225
Serviceavtal 11 520
Forbrukningsmateriel 278
Brandskydd B . am
376 198
Reparationer
Lokaler 0
Gemensamma utrymmen 0
Tvattstuga 840
Sophantering/atervinning 4710
Kallare 10 156
Entré/trapphus 0
Las 935
VS 152 849
Elinstallationer 0
Fonster 8 000
Skador/klotter/skadegdrelse 11270
~Vattenskada - 68 355
257 115
Periodiskt underhall
Tvattstuga 36 350
Kallare 41 250
Mark/gardiutemiis .
77 600
Taxebundna kostnader
El 192 118
Varme 391 772
Vatten 121404
Sophdmtning/renhallning 73575
~ Grovsopor - 1640
780 509
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 081
Sjalvrisk 0
Tomtrattsavgald 3960
Kabel-TV 89 728
Bredoand -
143 961
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 976
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1718 359
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2015

290 821
25782
5000
1644
3190
3118

0

1065
5760
3962

1359 359

1269
1891
7 406
1620
10 875
499
1576
7 689
4 331
0
9778
0

46933

0
0
94 739

201 104
386 360
118974
71 393
2204
780 125

56 007
11 000
3960
87 931
4270

19018

163168

82 426

1526 750
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"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 125 2 400
Tele- och datakommunikation 1402 1290
Inkassering avgift/hyra 425 4875
Hyresforluster 7749 0
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 2832 16 329
Forvaltningsarvode 94 562 85214
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4785
Administration 2 7290 2 450
Konsultarvode 131258 5030
Bostadsratterna Sverige Ek For 6470 6470
145 213 143 843
"Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 250 88 850
Sociala kostnader 26 127 24 385
117 377 113 235
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Forbattringar - 159 345 159 345
159 345 159 345
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 12017912 - 12017912
Utgéende anskaffningsvérde 12 017 912 12 017 912

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 172 395 -8 013 050

 Arets avskrivningar enligt plan 159 345 159345
Utgaende avskrivning enligt plan -8 331 741 -8 172 395
Planenligt restvirde vid arets slut 3686 171 3 845517
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 321 000 24 421 000
Taxeringsvarde mark ] 24 715 000 - 16515000

52 036 000 40 936 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 51 600 000 40 400 000
Lokaler 436000 536000
52 036 000 40 936 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
'NOt9  MASKINER OCHINVENTARER 20164231 201512:31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 34 303 34 303
Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/forsdljning g . 0
Utgaende anskaffningsvarde 34 303 34 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -34 303 -34 303
Arets avskrivningar enligt plan 0 0

_Utrangering/férsdljning 0 R
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -34 303 -34 303
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

iﬂot 10 j\ﬂGALOR[&\]GAR - 2016-12-31 72015-12-31 -
Skattekonto 21091 20902
Skattefordran 4177 4727
Klientmedel hos SBC 1 265 000 969 461

nkasso 6. 3876
1290 268 998 967
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_Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV .
_Insats Bostadsrétterna Sverige 3500 3500

3500 3500

Not12 FONDFORYTTREUNDERHALL 20161231  201512:31
Vid drets borjan 2 881 396 2754184
Reservering enligt stadgar 258 275 127212
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut g 0
Vid arets slut 3139671 2 881 396
_Not 13 SKULDERTILLKREDITNSTITUT - OO
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank _________ 3460% 2075530 2075530 2018-11-23
Summa skulder till kreditinstitut 2 075 530 2075530
Kortfristig del av skulder till kreditinstitt o g S
2 075 530 2 075530
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 075 530 kr.
Not14 STAUDASAKERWETER  Glpedsdzsti | 20151231
Fastighetsinteckningar 5 643 000 5643 000

Styrelsen kommer att fortsétta arbetet med skorstenarna och ta in anbud.

Styrelsen kommer att utféra en ldgenhetsinventering hos de boende for att kontrollera
status pa det som &r féreningens ansvar och som anges i stadgarna (paragraf 5 - 7).
Detta innebdr en 6versyn av befintliga radiatorer, om avloppsbrunnar i badrum
eventuellt ar flyttade, att ventilationskanaler &r frilagda, status pa fénster, befintlig
brandvarnare mm.

Vi kommer att fortsitta vart arbete med utemiljén och i férsta hand rabatten framfor
lokalerna vid hus 35.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
... FORUTBETALDA INTAKTER - . 3
Rénta 11370 11370
Forbrukningsmaterial 0 0
_ Forutbetalda avgifter och hyror 1992000 205177
210 570 216 547
Styrelsens underskrifter
N o f\\ L)
NN AN s Y
5 D) A N
Bengt Anders Bjorklund Sven Bertil Gustav Ekstedt
Ledamoj[f Ledamot
B o Llte o 116
Eva Iréne Margareta Larsson Susanne Carolina Ljunggtrém "
Ledamot Ledamot
\éi;}jggﬁg \Jig;%%@f}{g
Daizy M”é{Jd Sarfjoff
Ledamot
. B} ) L Z.
Var revisionsberdttelse har limnats den < 1 ~ 2017
/¥ a\ AT .
Vit | Y T Dy, S0

Martin Henriksson
Extern revisor

Daniel Bennas
Intern revisor
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Revisionsberittaise

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Malmbrohamn, org.nr 746000-8282

Vi har
Bostadsrattsforeningen Maimbrohamn fér ar 2016.

utfort  en  revision av  arsredovisningen  for

Eniigt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret eniigt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststélier resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Vi har ultfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroende valda revisorns ansvar.

Vi 8r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det dar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhdillanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Den at

Jag har att utféra revisicnen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige,

Mitt mal &r att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och ndamals-
enliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre &n for en védsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

® skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision f6r
att utforma granskningsdtgarder som ar {ampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar,

® drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
hdndelser eller farhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revisions-
berdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhalian-
den géra att en forening inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

® utvérderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hadndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jag har att utfora en revision enligt revisionsiagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprittats |
enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rdttvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Malmbrohamn fér 3r 2016 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Gru

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till féreningen
enligt god revisorssed | Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

éfa"%

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
feken av foreningens egna kapitai, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och

forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
biand annat att fortiépande bedtma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sadtt.

Yart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

s pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Martin Herirfksson

till dispositioner
d vart uttalande
<erhet beddma om for-

Vart mal betraffande revisionen av forslage
av foreningens vinst eller foriust, och d&
om detta, dr att med rimlig grad

for att en revision som utfdrs enligt god
alltid kommer att upptdcka atgarder e
kan foranleda ersattningsskyldighet mot f
ett forslag till dispositioner av féreningen
inte dr férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
vander den auktoriserade revisorn professionell
har en professionellt skeptisk instélining under he
Granskningen av fdrvaltningen grundar sig fram
sionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande granskningsat-
gédrder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedomning och dvriga valda revisorers beddmning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och fér-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag tilt dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen
lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och som
behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovis-
ningen ska innehalla forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrékningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intdkterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvéant forhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for forenings-
stamman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgadngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgdngar
(t ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsdttningstillgangar (t ex likvida medel och kort-
fristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i féreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
vdardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ér kostnader for I16pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som féren-
ingen enligt stadgar och/eller stémmobeslut gor en re-
servering till drligen. Syftet ar att sdkerstélla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsforméga pa kort
sikt och utgérs av féreningens tillgéngliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som lopande
férbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala I6pande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgdngarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna uttalar sig
om drsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av dverskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att foreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for planerade
underhéllsatgdrder enligt underhéllsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgdngens
livslangd (se aven "“Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



